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Uzemné plénovaci informace &. 52/2024:
Funk¢ni vyuziti dle schvalené UPD pozemkii
p.¢. 58/3 a st. 178, 179, 180 vSe v k.u. Brezka

Meéstsky urad Jicin, odbor iizemniho pldnovdni a rozvoje mésta, oddéleni iirad iizemniho pldnovdni
obdrzel dne 14. 3. 2024 od pani || N:< spolecnosti GAVLAS, spol. s r.o., sidlem Politickych
véziii 21, 110 00 Praha 1, IC: 60472049, pisemnou Zddost o lizemné pldanovaci informaci (ddle jen UPI)
o podminkdch vyuZivdni tizemi a zmén jeho vyuZiti podle ustanoveni § 21 odst. 1 pism. a), odst. 2 aZ 4
zdkona ¢.183/2006 Sb. o tizemnim pldnovdni a stavebnim Fddu (stavebni zdkon) a § 2 vyhldsky
¢. 503/2006 Sb. o podrobnejsi iiprave tizemniho Fizeni, verejnoprdvni smlouvy a lizemniho opatreni,
tykajici se zdméru Funkcni vyuZiti dle schvdlené UPD pozemkii p.¢. 58/3 a st. 178, 179, 180 vse
v k.ii. Brezka dle schvdlené tizemné pldnovaci dokumentace a z hlediska uplatiiovdni zdmeri vizemniho
pldnovdni.

Navrhovany zdmeér byl v Zddosti popsdn ndsledovné:

Popis poZadovaného zdmeru:
VidZeni, pro pripadnou zmenu stavby, eventudlné novou vystavbu Vds zdvorile Zdddme o tizemné
pldnovaci informaci a to zejména:
- funkcni vyuZiti izemi véetné jeho definice,
- parametry moiné zdstavby (maximdlni zastavénd plocha, maximdlni podlaZnost, vyskové
omezeni),
- jiné omezujici ¢i podminujici podminky zdstavby,
- informaci o pripadné pldnované vystavbé vyznamnéjsi komunikace nebo komercni zdstavby
v blizkém okoli,
- informaci o pripadné tizemni studii.

Ddle Vis Zdddme o sdéleni, zda je v ulici zaveden vodovod a kanalizace, zda jsou pripojky ve viastnictvi
vilastnika nemovitosti ¢i ve vlastnictvi sprdvce siti. Pokud nejsou zavedeny, zda se jejich zavedeni
pldnuje.

K vySe uvedenému uvadime nasledujici:

1) Pro obec Libui, pod které spad4 i katastraln{ tizemi Bfezka, byl dne 15. 9. 2021 schvalen Uzemni
plén Libun (déle jen ,,UP Libun*), ktery nabyl uc¢innosti dne 1. 10. 2021.
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2) Dle platného UP Libuii se plocha dotéenych pozemkii p.&. 58/3 a st. 178, 179, 180 vie v k.i. Biezka
nachdzi v zastavéném dzemi ve stabilizované ploSe s funkénim vyuzitim ,, Plochy rekreace — plochy
staveb pro rodinnou rekreaci (RI)“ (viz obr. 1 a 2 niZe).

18

Obr. 1: letecky snimek s pfekryvem aktudln{ katastrdlni  Obr. 2: vyfez z vykresu ,,Hlavni vykres®, ktery je soucdsti
mapy, doteny pozemek je barevné zvyraznén UP Libun; dotéeny pozemek je zvyraznén cervenou linif a Srafou

3.1) Pro vyse uvedené funkéni plochy plati dle UP Libun nasledujici zdvazné regulativy dané obecné
zévaznou vyhléaskou:

Plochy rekreace - plochy staveb pro rodinnou rekreaci - RI

Hlavni vyuZiti:

- rodinnd rekreace;

Ptipustné vyuziti:

- pozemky, stavby a za¥izeni rodinné rekreace (rekreacni chata, zahrddkdiskd chata, rekreacni
domek, rekreacni chalupa);

- stavajici objekty bydleni dle platnych povoleni;

- pozemky, stavby a zafizeni pro spole¢né zafizeni chatové osady (napft. hygienické zafizeni, klubovna,
hiiste);

- hygienicka zatizeni, ekologickd a informacni centra;

- pozemky, stavby a zaiizeni dopravni infrastruktury pro obsluhu ieSeného tizemi;

- pozemky, stavby a zaiizeni technické infrastruktury pro obsluhu reSeného tizemi;

- pozemky sidelni zelené (soukromé, vefejné, ochranné a piirodni);

- vodni plochy a toky;

- pozemky, stavby a zafizen{ pro ochranu uzemi (protipovodiiovd, protierozni opatfeni apod.);
Podminéné piipustné vyuziti:

- bydleni v ¢asti Holenicko, za podminky piestavby stavajicich objektti rodinné rekreace;

Nepftipustné vyuziti:

- pozemky, stavby a zatfizeni pro vyrobu a skladovéni;

- pozemky, stavby a zaiizeni pro trvalé bydleni (vyjma stavajicich dle platnych povoleni);

- Gerpaci stanice pohonnych hmot;

- stavby, zafizeni a Cinnosti, které nesouviseji s hlavnim vyuZitim, stavby a ¢innosti, jejichZ uZivani
by si vyzadovalo omezeni vyuZiti hlavniho;

- mobilni domy na tizemi CHKO Cesky rij (vyjma jiZ existujicich dle platnych povoleni do doby nabyti
u¢innosti UP Libuil);

Podminky prostorového uspotddani a ochrany krajinného rdzu:

- hmotové a architektonické ztvdrnéni novostaveb a zmén staveb bude limitovdno stdvajici vyskovou
hladinou v jednotlivych lokalitdch, nebudou vytvdieny nové dominantni objekty z hlediska objemii
a vysky;

- maximdlni podlaZnost 1 NP + podkrovi;
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3.2) K predmétnému zdméru, ktery je predmétem této dzemné planovaci informace, se vztahuje
nasledujici z kap. 3. Urbanistickd koncepce, vcetn€ urbanistické kompozice, vymezeni ploch
s rozdilnym zptisobem vyuziti, zastavitelnych ploch, systému sidelni zelen¢:

rekreacni chata - stavba pro rodinnou rekreaci s obestavénym prostorem nejvyse 360 m’ a se
zastavénou plochou nejvyse 80 m*, véetné verand, vstupli a podsklepenych teras; miize byt podsklepena
a mit nejvyse jedno nadzemni podlaZzi a podkrovi;

zahrddkdiskd chata - stavba pro rodinnou rekreaci s obestavénym prostorem nejvyse 110 m’
a zastavénou plochou nejvyse 25 m?, véetné verand, vstupii a podsklepenych teras; miize byt
podsklepend a mit nejvyse jedno nadzemni podlazi a podkrovi;

rekreacni domek - stavba pro rodinnou rekreaci se zastavénou plochou nejvyse 80 m*, véetné verand,
vstupll a podsklepenych teras; miZe mit nejvySe dvé nadzemni podlaZi, popiipad¢ jedno nadzemni
podlazi a podkrovi a jedno podzemni podlaZi;

rekreacni chalupa - stavba pro rodinnou rekreaci je stavba, u niZ byl ptivodni dcel uziti stavby zménén
na stavbu pro rodinnou rekreaci;

4) Zamér musi pro realizaci spliiovat mj. také ustanoveni vyhlaSky ¢. 501/2006.Sb., o obecnych
pozadavcich na vyuZivani izemi, zejména nasledujici:

- §20 odst. 3: ,,Pozemek se vidy vymezuje tak, aby svymi vlastnostmi, zejména velikosti,
polohou, plosnym a prostorovym uspordddnim, umoznoval vyuZiti pro navrhovany iicel a byl dopravné
napojen na verejné pristupnou pozemni komunikaci.

- §20 odst. 4: ,,Stavebni pozemek se vidy vymezuje tak, aby svymi vlastnostmi, zejména velikosti,
polohou, plosnym a prostorovym uspordddnim a zdkladovymi poméry, umoZnoval umisténi, realizaci
a uZivdani stavby pro navrhovany iicel a aby byl dopravné napojen na kapacitné vyhovujici verejné
pristupnou pozemni komunikaci.

- §20 odst. 7: ,,Ke kaZdé stavbé rodinného domu nebo stavbé pro rodinnou rekreaci
nebo souvislé skupiné téchto staveb musi vést zpevnénd pozemni komunikace Sirokd nejméne 2,5 m
a koncici nejméné 50 m od stavby. “

- §21 odst. 4. ,,Na pozemcich staveb pro bydleni lze krome stavby pro bydleni umistit stavbu
nebo zarizeni souvisejici s bydlenim ¢i bydleni podminujici a provést terénni tipravy potiebné k radnému
a bezpecnému uZivdani pozemkii, staveb a zarizeni na nich, neni-li z prostorovych a provoznich duvodii
mozno zabezpecit uvedené funkce ve stavbé pro bydleni. Na pozemcich rodinnych domii lze ddle umistit
jednu stavbu pro podnikatelskou cinnost do 25 m? zastavéné plochy a do 5 m vysky s jednim nadzemnim
podlaZim, podsklepenou nejvyse do hloubky 3 m. *

- §23 odst. 1 ,,Stavby podle druhu a potieby se umistuji tak, aby bylo umozZnéno jejich napojent
na sité technické infrastruktury a pozemni komunikace a aby jejich umisténi na pozemku umoZiiovalo
mimo ochrannd pdsma rozvodu energetickych vedeni pristup poZdrni techniky a provedeni jejiho
zdsahu. Pripojeni staveb na pozemni komunikace musi svymi parametry, provedenim a zpiisobem
pripojeni vyhovovat poZadavkim bezpecného uZivdani staveb a bezpecného a plynulého provozu
na prilehlych pozemnich komunikacich. Podle druhu a charakteru stavby musi pripojeni spliiovat téz
poZadavky na dopravni obsluZnost, parkovdni a pristup poZdrni techniky. “

- §23 odst. 2 ,,Stavby se umistuji tak, aby stavba ani jeji cdst nepresahovala na sousedni
pozemek. Umisténim stavby nebo zménou stavby na hranici pozemku nebo v jeji bezprostiedni blizkosti
nesmi byt znemoznéna zdstavba sousedniho pozemku.

- §25 odst. 1 ,, Vzdjemné odstupy staveb musi spliiovat poZadavky urbanistické, architektonické,
Zivotniho prostiedi, hygienické, veterindrni, ochrany Zivotniho prostiedi, hygienické, veterindrni,
ochrany povrchovych a podzemnich vod, stdtni pamdtkové péce, poZdrni ochrany, bezpecnosti, civilni
ochrany, prevence zdvaZnych havdrii, poZadavky na denni osvétleni a oslunéni a na zachovdni kvality
prostiedi. Odstupy musi ddle umoZnovat uidrZbu staveb a uZivdani prostoru mezi stavbami pro technickd
¢l jind vybaveni a ¢innosti, napr. technickou infrastrukturu.

- §25 odst. 2 ,,Je-li mezi rodinnymi domy volny prostor, vzddlenost mezi nimi nesmi byt mensi
neZ 7 m a jejich vzddlenost od spolecnych hranic pozemkii nesmi byt mensi neZ 2 m. Ve zvldst stisnénych
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podminkdch miiZe byt vzddlenost mezi rodinnymi domy sniZena aZ na 4 m, pokud v Zddné z protilehlych
sten nejsou okna obytnych mistnosti, ...

5) Zhlediska urbanistického a architektonického sdirazem na uplatnéni ustanoveni
§ 19 odst.1 pism. d) stavebniho zdkona je nezbytné ctit charakter a raz venkovské zastavby
— urbanistické a architektonické feSeni vlastnich staveb, tzn. jejich métitko, proporce, situovani v terénu
a na stavebnim pozemku, popf. zapojeni do stavajici stfeSni krajiny a urbanistické vztahy v tzemi
(pudorysna struktura zastavby, parcelace, umisténi od komunikace apod.). Stejné tak tyto principy plati
pro stavby dopliikové, nezastavéné plochy, oploceni pozemku apod., které by mély spadat do kategorie
,venkovské* nikoli ,,méstské*. U staveb dopliikovych navic plati, Ze by i jejich situovéni na dot¢eném
pozemku mélo respektovat tradicni vesnickou urbanistickou strukturu, tj. stavby dopliiké situovat

na drovni stavby hlavni nebo za ni (v Zddném piipad€ vSak ne pted stavbu hlavni).

6) Plocha dotcenych pozemkl je omezena nasledujicimi limity, vyplyvajicimi z izemné analytickych
podkladli obce s rozsifenou ptisobnosti Ji¢in (obsahuji zjiSténi a vyhodnoceni stavu a vyvoje tdzemi
a slouZi mj. k rozhodovani v tizemi):

o region lidové architektury — Libunisko o oblast a misto krajinného razu
o sesuvna tizemi o archeologické nalezisté
o PKL, LBK - mistni (lokalni) biokoridor o typicky krajinny celek
o vzdalenost 50 m od okraje lesa o krajinatsky kompozi¢ni prvek
o plocha lesa hospodéiského o geopark UNESCO Cesky raj
o vodovodni fad v¢etné ochranného pasma o migra¢né vyznamna uzemfi
o ochranné pdsmo radioreléové trasy (RRT) o CHOPAV - chrédnéné oblasti pfirozené
o ochranné pasmo komunikaéniho vedeni akumulace vod
o Chranéna krajinna oblast Cesky raj — o utvar podzemnich vod, rozvodnice
II1. z6na CHKO

it
R7iM
obr. 3: Vyiezy z vrstvy ,,JUAP inZenyrské sits“, ,,UAP suroviny“ a ,,UAP piiroda, krajina“ kde jsou dotéené pozemky
ohraniceny Cervenou linif;
® inZenyrské sité: modré linie — vodovodni fad véetné OP;
e  suroviny: vinova linie — sesuvna tizemf;
e  pfiroda, krajina: zelezna hranice s oranZzovymi Sipkami — PKL, LBK — mistni (lokaln{) biokoridor, Zluté Srafovani —
migra¢né vyzmanna izem{

Uzemné analytické podklady obsahuji zjiSténi a vyhodnoceni stavu a vyvoje dzemi a slouzi mij.
k rozhodovéni v izemi. Uvedené limity maji pouze orientacni charakter, ptesné umisténi limiti je nutné
ov¢rit u jejich spravet.
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7) Zasady dzemniho rozvoje Krdlovéhradeckého kraje v obci Libunt vymezuji (viz obr. 4):
e prvky ploch a koridord nadmistniho vyznamu )
o kapacitni silnici S5 (v kategorii silnice L. tfidy) — dsek Ulibice — Ji¢in - hranice kraje

DOPRAVNI INFRASTRUKTURA

NAVRH UZEMNI
REZERVA

KORIDOR KAPACITNI SILNICE

Obr. 4: Vyiez z Vykresu ploch a koridoréi nadmistniho v§znamu Aktualizace ¢. 3 ZUR Kralovéhradeckého kraje

Vykresy, které jsou souddsti grafické ¢asti ZUR KHK jsou vydany v méfitku 1:100 000, tedy
v méfitku, které neumoZziuje Zadnym zplsobem identifikovat jednotlivé pozemky v feSeném tizemi.
Koridory a plochy vymezené ZUR KHK v souvislostech a podrobnostech tizemi obce zpiesiiuje az
tizemni plan, ve kterém je mozné identifikaci jednotlivych pozemkii provést. Aktualizace ¢. 5 ZUR KHK
nabyla ucinnosti dne 9. 5. 2023.

UP Libuii byl vydéan v roce 2021, tj. 2 roky pred vydanim aktualizace &. 5 ZUR KHK. Piipadné
zptesnéni ploch a koridorti nadmistniho vyznamu tedy nemtize byt v UP Libuii zaneseno. To bude
uéinéno az po vydani zmény UP Libus.

Zavér:

Dle UP Libuii se dotéena plocha pozemki p.¢. 58/3 a st. 178, 179, 180 vie v k.d. Biezka
nachazi v zastavéném tizemi ve stabilizované plose s funkénim vyuzitim: ,,Plochy rekreace — plochy
staveb pro rodinnou rekreaci (RI)“.

Plocha dotéenych pozemkii je dle UP Libuii primarné uréena pro rodinnou rekreaci.
Stanovenym podminkam vyuziti popsanych vyse (viz body 3.1 — 6 tohoto sdéleni), musi také
odpovidat Gcel umist’ovanych a povolovanych staveb, piip. jejich stavebnich a funkénich zmén.

Definice funkéniho vyuziti véetné parametru a regulativi mozné zastavby jsou uvedeny
v ramci bodi 3.1. a 3.2 tohoto sdéleni (viz str. 2 a 3 tohoto sdéleni).

Zejména, kdy stavba pro rodinnou rekreaci (rekrea¢ni chata) muZe byt navrzena
s obestavénym prostorem nejvySe 360 m® a se zastavénou plochou nejvyse 80 m? véetné verand,
vstupi a podsklepenych teras; miize byt podsklepenia a mit nejvySe jedno nadzemni podlazi
a podkrovi.

Plocha dotéenych pozemkii neni podminéna ani ovlivnéna dzemni studii.

K podani informaci ohledné planované vystavby v blizkém okoli je vécné a mistné prislusny
predmétny stavebni Giad — MéU Ji¢in — stavebni uiad.

Vramci plochy dotéenych pozemki se nachazi veiejny vodovodni Fad vietné svého
ochranného pasma. Jeho priblizné umisténi je patrné z obr. 3 na str. 4 (bod 6) tohoto sdéleni.
Presné trasovani piedmétného vodovodniho Fadu je mozné zjistit u spravce piredmétného
vodovodniho iadu, v tomto pripadé spolecnost VOS Jicin a.s.

Dalsi informace ohledné pripojek je mozné zjistit u jednotlivych spravci siti nebo na
prisluSném stavebnim uradé (M&U Ji¢in — stavebni trad).
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Doporucujeme piipadny budouci navrh vramci plochy dotéenych pozemki
(architektonické a urbanistické FeSeni) nasledné konzultovat s Odborem tzemniho planovani
arozvoje meésta.

Z pohledu uzemniho planovani by mél obecné navrhovany zamér vramci svého
urbanistického a architektonického reSeni respektovat prirodni, kulturni a civiliza¢ni hodnoty
tizemi, véetné urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi, napi. respektovanim
stavajici urbanistické struktury, mistniho razu venkovské zastavby, intenzity vyuziti pozemkii,
podminek stanovenych v UP Libuii a p¥islu$nych pravnich ustanoveni.

Vyse uvedené posouzeni neni rozhodnutim ani nenahrazuje vyrok zavazného stanoviska. Organ tzemniho planovani
vySe uvedené informace uvadi s pfihlédnutim k ustanoveni § 6 odst. 2 zdkona ¢. 500/2004 Sb., spravni {ad (,, sprdvni orgdn
postupuje tak, aby nikomu nevznikaly zbytecné ndklady, a dotcené osoby co moind nejméné zatéZuje. ).

Na zdklad¢ ustanoveni § 334a odst. 1 a 2 zdkona ¢. 283/2021 Sb., stavebniho zdkona plati, Ze ve vécech tykajicich se
tizemniho pldnovéni se v prechodném obdobi od 1. ledna 2024 do 30. ¢ervna 2024 postupuje podle dosavadnich pravnich
predpisu (zdkona ¢. 183/2006 Sb., stavebni zdkon a jeho provddécich vyhlasek), s vyjimkou tzemniho fizeni tykajiciho se
vyhrazené stavby uvedené v pfiloze ¢. 3 k tomuto zdkonu nebo stavby s ni souvisejici, které v pfechodném obdobi nelze zah4jit.

Dle §21 odst. 3 stavebniho zdkona plati poskytnutd tizemné planovaci informace 1 rok ode dne jejiho vydani, pokud
v této lhite organ, ktery ji vydal, Zadateli nesdéli, Ze doslo ke zméné podminek, za kterych byla vydana.

Na zévér upozoriujeme, Ze poskytnutd izemné planovaci informace neni rozhodnutim, je poskytnuta jako predbéznd
informace dle §139 zakona ¢.500/2004 Sb., spravniho fadu.

Informace o udcelu zpracovani osobnich tdaji subjektu ddajd, které je mésto Jicin, potazmo Méstsky ufad Jicin,
opravnéno zpracovavat, o pravnim titulu, o povétenci, o formé zpracovani, dob¢é uchovéni a o pravech subjektu tdaju je
zvefejnéna na webu mésta a Méstského utradu Ji¢in: www.mujicin.cz, nabidka ,,Méstsky drad*, sekce ,,GDPR*.

Ing. Radek Kolias
odbor UP a RM M¢U v Jiging
vedouci oddéleni
Utad tizemniho planovéni
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